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ISAC: Objetivos y Propiedades
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• Objetivo del ISAC.

• Disponer de un indicador que permita medir con frecuencia 

mensual/trimestral la evolución del Sector F de la Construcción.

• Estimación del VAB del Sector F en el marco de la operación estadística 

de la CTR - Contabilidad Trimestral de La Rioja.

• Desagregación en Componentes/Subsectores que permiten determinar 

los causantes de las variaciones intertrimestrales o interanuales del 

Sector. 

• El ISAC va a permitir medir el comportamiento de las Ramas 41 a 43 

(excepto 41.1 Promoción inmobiliaria) del Sector F de la Construcción.



• Propiedades del ISAC.

• Índice de Volumen Encadenado.

• Componentes: se construye a partir de un conjunto de Índices Simples 

de los diferentes Subsectores de la Construcción. 

• ISAC Uniprovincial: el ISAC que finalmente obtendremos será el de una 

Provincia, lo cual para el caso de las CCAA uniprovinciales sería 

suficiente. 

• ISAC Pluriprovincial: para las CCAA pluriprovinciales se requiere un 

paso adicional final que genere el ISAC de la CCAA en base a la 

combinación de los ISAC Provinciales y los pesos que la Encuesta de 

Estructura de la Construcción den para cada provincia. 
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• Ámbito de Estudio

• Ámbito poblacional: 

• Abarca la actividad de los subsectores de la construcción a 

excepción de la promoción inmobiliaria, es decir:

• Ingeniería civil

• Edificación Residencial

• Edificación no Residencial

• Rehabilitación.

• Tipología de Obras:

• Se utiliza el conjunto de todo tipo de obras realizadas: 

• Obra Pública

• Residencial

• No Residencial

• Ámbito territorial: Comunidad Autónoma de La Rioja.

• Ámbito temporal: A partir de Enero del 2000.
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• Diseño Muestral

• No existe muestreo. 

• Los indicadores de las componentes de los sectores se construyen en 

base al total de la información proveniente de los registros existentes.

• Se considera el conjunto poblacional de:

• Todos los Visados de Obras.

• Todas las Licitaciones de Obra Pública. 

• Difusión

• El ISAC junto con las Componentes se elabora trimestralmente y se 

publica en la web del Instituto de Estadística de La Rioja.
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• Fuentes de Información

• MITMA - Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana: El 

problema que inicialmente se plantea es la gran cantidad de fuentes 

disponibles.

• Estas fuentes con periodicidad mensual se encuentran desagregadas 

por:

• CCAA y Provincias.

• Subsectores. 

• Tipología de Obra. 

• Todas ellas se presentan utilizando 3 variables diferentes: 

• Presupuesto

• Superficie

• Número de obras.
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• Selección de Variables

• La variable Número de Obras se descarta ya que no refleja la evolución 

del Sector: por ejemplo en un mes podemos tener una única obra  de 

Edificación (por un presupuesto de 3M de €) y en el siguiente 5 obras 

(que en total sumen 1M de €). 

• Así pues nos quedamos con 2 variables: 

• Presupuesto

• Superficie
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• Selección de Variables

• Presupuesto vs Superficie: se construyen dos ISAC para determinar cual 

de ellos consigue las mayores correlaciones con el Sector F de la CRE, 

así como con otros indicadores utilizados en la CTR.

• El ISAC seleccionado fue el basado en Presupuestos:
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• Selección de Variables

• El problema de las Grandes Obras y el tamaño de la CCAA:

• A lo largo de la serie podemos ver que en tanto en nivel como en 

tasas anuales, Afiliados y el ISAC siguen el mismo patrón 

produciéndose un desacople en el 2019
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• Selección de Variables

• El problema de las Grandes Obras y el tamaño de la CCAA:

• Dos casuísticas que explican los outliers:

• Obras que tienen un gran presupuesto (en comparación con el 

tamaño de la economía) y que sin embargo requieren de un 

número bajo de trabajadores.

• Obras ejecutadas por grandes empresas con residencia fiscal 

fuera de la CCAA.
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• Selección de Fuentes

• Las fuentes de información utilizadas para la elaboración han sido las 

siguientes:

• Visados de dirección de obra de los Colegios de Arquitectos.

• Licitación oficial de Obra Pública 

• Estas fuentes se encuentran desagregadas por CCAA y Provincia y por 

Tipología de Obra.
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• Selección de Fuentes

• Problemática de las fuentes:

• Obras Públicas desiertas: son registradas por el MITMA pero no se 

adjudican.

• Obras Públicas adjudicadas a empresas fuera de la CCAA/Provincia

• Visados de Obra cuya ejecución la realizará una empresa que no 

dispone de Establecimiento en la CCAA/Provincia.

• No suelen tener gran impacto en la construcción del ISAC pero sí 

que se deben conocer pues en volúmenes altos generan una 

sobreestimación en alguna de las componentes.
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• Selección de Fuentes

• Deflactores:

• Se obtienen a partir del Índice de Precios de la construcción que 

mensualmente elabora el Ministerio de Fomento.

• Son utilizados para convertir los Índices de las Componentes de 

Precios Corrientes a Precios Constantes.

• Ponderaciones:

• Las ponderaciones necesarias para combinar las Componentes 

provienen de la Encuesta de la Estructura de la Construcción que 

anualmente elabora el Ministerio de Fomento.



ISAC: Índices Simples
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• Índices Simples

• Como paso previo a la obtención del ISAC, se calculan los Índices de los 

Subsectores de la Construcción. 

• Estos índices miden la evolución de cada de cada subsector según el 

tipo de obra

• Nos permiten conocer cual es la aportación individual sobre la evolución 

global del Sector de la Construcción

• Debido a la singularidad de la Ingeniería Civil (posee unos plazos mucho 

más dilatados, un peso muy diferente y unos presupuestos mucho más 

amplios), ésta se considera como un indicador simple independiente.

• En cambio el subsector de Edificación Pública se enmarca dentro del 

ámbito No Residencial, pues posee características similares a ésta.
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• Índices Simples

• Las Componentes que forman el ISAC se corresponden con el conjunto 

de los Subsectores de la Construcción junto con la Reforma:

• Residencial

• No Residencial

• Obra Civil:

• Ingeniería Civil

• Edificación Pública

• Reforma

• El Indicador Sintético se construye a partir de la información mensual de 

la variable presupuestos de cada uno de los Subsectores de la 

Construcción + Reforma según la Tipología de Obra:

• Presupuestos de Visados

• Presupuestos de Licitaciones
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• Índices Simples de los Subsectores - Componentes

• La estructura final de las Componentes sería:

• Componente de Residencial

• Nueva

• Ampliación 

• Componente de No Residencial y Edificación Pública

• Nueva

• Ampliación

• Componente de Ingeniería Civil

• Nueva

• Ampliación

• Reforma

• Componente de Reforma

• Residencial

• No Residencial

• Edificación Pública
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• Índices Simples de los Subsectores - Componentes

ISAC
Ingeniería Civil

Residencial

No Residencial y Edificación Pública

Reforma
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• Índices Simples

▪ Difusión: 

▪ La publicación del MITMA presenta un desfase de t+50. 

▪ La publicación del ISAC es trimestral y la realizamos unos 20 días 

después (de forma que esté disponible para su uso en la CTR que 

se publica en t+60). 

▪ Dicho de otra forma, cuando se publica el ISAC el dato del último 

mes del trimestre no está disponible en el MITMA.



Índice Sintético de la Actividad 

de la Construcción

• Índices Simples

▪ Revisiones: 

▪ Al igual que muchos indicadores, el MITMA sufre revisiones de los 

últimos meses por lo que el ISAC final también las sufrirá.

▪ Especialmente han sido importantes las que se han producido 

durante la pandemia debido a los retrasos en las comunicaciones de 

los diferentes organismos al MITMA

▪ Rupturas Temporales: 

▪ Es importante revisar posibles notificaciones que el MITMA cuelga 

en las páginas principales de cada uno de los tipos de obras, ya que 

nos avisan de posibles rupturas temporales en determinadas 

componentes.



• Índices Simples

ISAC

Ingeniería Civil

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación 

Presupuesto 
Reforma

Residencial

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación

No 
Residencial 

y 
Edificación 

Pública

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación

Reforma

Presupuesto 
Residencial

Presupuesto 
No 

Residencial

Presupuesto 
Edificación 

Pública
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ISAC: Periodificación
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• Periodificación de los Índices Simples

• A cada uno de los Índices Simples (Componentes con los Datos de 

Base) se les aplica un procedimiento de periodificación que permite 

repartir el importe del presupuesto de la obra a lo largo de diferentes 

meses.

• Este paso es fundamental, ya que lo que se persigue es medir la 

actividad del sector, y por lo tanto hay que tener en cuenta los Periodos 

de Ejecución y no el momento en el que se visó o licitó una obra debido 

a que:

• La ejecución de las obras se dilatan en el tiempo y por lo tanto se 

debe repartir su presupuesto según la tipología de la misma.

• En caso de no periodificar, el Indicador sintético sufriría un 

comportamiento con numerosos oultiers, provocado por el efecto del 

momento del registro y no por la actividad real del sector. 



• Periodificación de los Índices Simples

• Cada Subsector y Tipo de Obra dispone de su propia periodificación (los 

tiempos de ejecución de por ejemplo una obra pública son muy 

diferentes de una reforma de una vivienda).

• Residencial y no Residencial Nueva: 

• 18 meses no uniforme con desfase t+1 desde la concesión del 

visado de obra. 
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• Periodificación de los Índices Simples

• Residencial Ampliación y Residencial Reforma: 9 meses no uniforme con 

desfase t+1. 
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• Periodificación de los Índices Simples

• No Residencial Ampliación y No Residencial Reforma: 9 meses uniforme con 

desfase t+1
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• Periodificación de los Índices Simples

• Obra Pública Nueva, Ampliación y Reforma:

• Presupuesto < 24 millones: 18 meses uniforme con desfase t+5

• Presupuesto entre 24 y 48 millones: 24 meses uniforme con desfase t+5

• Presupuesto >48 millones: 36 meses uniforme con desfase t+5

• A falta de estudios adicionales se asume que la periodificación de la 

Obra Pública es uniforme. 

• También se asume un desfase mayor que el resto de obras ya que 

desde que la obra sale a Licitación Pública (momento en que el MITMA 

realiza el registro) hasta que se adjudica y finalmente se da inicio a la 

obra el periodo de tiempo es mucho mayor que el de un Visado de Obra.

• La periodificación en función del presupuesto supone un estudio 

adicional para determinar a partir de la web del Perfil del Contratante la 

existencia de obras de dichos importes.
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Índice Sintético de la Actividad de la Construcción

• Deflactado de las Componentes

ISAC

Ingeniería Civil

Periodificar

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación 

Presupuesto 
Reforma

Residencial

Periodificar

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación

No 
Residencial 
y Edificación 

Pública

Periodificar

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación

Reforma

Periodificar

Presupuesto 
Residencial

Presupuesto 
No 

Residencial

Presupuesto 
Edificación 

Pública



• Periodificación de los Índices Simples

• Periodificación Simple: se construye como una suma producto
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• Periodificación de los Índices Simples

• Periodificación Compuesta: se construye como suma de varias suma 

producto.
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• Periodificación de los Índices Simples

• Periodificación Pausada.

• Para poder recoger el efecto del Confinamiento durante los meses de 

Marzo y Abril de 2020 fue necesario detener la periodificación durante 

los mismos para retomarla en mayo (en el mes de marzo solo se recoge 

la mitad del periodo puesto que el confinamiento comenzó el día 15).

• Adicionalmente y por simplificar la periodificación, al mes de mayo se le 

asigna la mitad del mes de marzo que había quedado en suspenso.
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• Periodificación de los Índices Simples

• Periodificación Pausada.

• Para los siguientes meses, el problema es que no es tan sencillo como 

arrastrar las fórmulas pues las nuevas obras que vayan entrando 

tendrían un desfase de 2 meses. 

• Es por ello que hasta que se finalice la longitud de la periodificación

afectada se requiere mantener una doble periodificación: las que han 

sido afectadas por el confinamiento y las nuevas obras que van entrando 

a partir de mayo de 2020.
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• Periodificación de los Índices Simples

• Componentes Periodificadas.

• A partir de los Indicadores Simples Periodificados se construyen las 

Componentes mediante la suma directa de los mismos según la 

Tipología ya descrita anteriormente:

– Residencial = Visados de Obra Residencial Nueva + Visados de 

Obra Residencial Ampliación 

– No Residencial = Visados de Obra No Residencial Nueva + Visados 

de Obra No Residencial Ampliación + Licitaciones de Obra Pública 

Edificación (Nueva y Ampliación) 

– Ingeniería Civil = Licitaciones de Obra Pública Ingeniería Civil

– Reforma = Visados de Obra Residencial Reforma + Visados de 

Obra No Residencial Reforma + Licitaciones de Obra Pública 

Edificación Reforma
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ISAC: Deflactación
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• Deflactado de las Componentes

• Para realizar el deflactado de las Componentes Periodificadas y así 

obtener un índice en Precios Constantes se utiliza el Índice de Precios 

que el MITMA publica a nivel nacional y con frecuencia mensual (no se 

dispone a nivel de CCAA)..
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• Deflactado de las Componentes

ISAC

Ingeniería Civil

Deflactar

Periodificar

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación 

Presupuesto 
Reforma

Residencial

Deflactar

Periodificar

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación

No Residencial 
y Edificación 

Pública

Deflactar

Periodificar

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación

Reforma

Deflactar

Periodificar

Presupuesto 
Residencial

Presupuesto 
No 

Residencial

Presupuesto 
Edificación 

Pública



ISAC: Ponderaciones
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• Ponderaciones de las Componentes

• Los pesos de cada una de las Tipologías de Obras son obtenidos a 

través de la EEC - Encuesta de Estructura de la Construcción que 

realiza el MITMA. 

• En concreto hemos utilizando la variable Volumen de Negocio para 

determinar las Ponderaciones.
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• Ponderaciones de las Componentes

• En la web solo están disponibles las EEC a partir de 2008, pero por 

petición nos proporcionaron todas las EEC desde 2001 y para el 2000 se 

asumió el mismo dato que en 2001.

• Esta Encuesta publicada en la web solo recoge los datos a nivel 

nacional, por lo que para poder disponer de mejores ponderaciones se 

les solicita anualmente los microdatos de la misma que nos permitan el 

cálculo de  los pesos de la CCAA/Provincia.

• Se retropolan los pesos del 2000-2008 utilizando las tasas de los 

mismos de la EEC a nivel nacional.

• Los pesos del año en curso y el año previo se estiman vía media móvil 

de 3 periodos.
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• Ponderaciones de las Componentes
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• Ponderaciones de las Componentes
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ISAC: Encadenado
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• Encadenado de las Componentes

• Técnica Annual Overlap:

• El método utilizado para crear el ISAC a partir de las Componentes 

es el mismo que se utiliza en la CNTR para combinar los VABs

Sectoriales y  obtener el PIB de Volumen encadenado.

• Cada una de las Componentes es ponderada en base a los pesos 

medios del año anterior.

• La utilización de esta técnica de encadenado nos permite obtener 

transiciones bastante suaves entre el T4 y el T1 del siguiente año.

• Además de que nos permite utilizarlo como uno de los Indicadores 

Principales del Panel para la estimación de la Contabilidad Trimestral 

del Sector F.
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• Encadenado de las Componentes

Indicador Sintético de la Construcción

Encadenar

Ingeniería Civil

Deflactar

Periodificar

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación 

Presupuesto 
Reforma

Residencial

Deflactar

Periodificar

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación

No Residencial 
y Edificación 

Pública

Deflactar

Periodificar

Presupuesto 
Nueva

Presupuesto 
Ampliación

Reforma

Deflactar

Periodificar

Presupuesto 
Residencial

Presupuesto 
No 

Residencial

Presupuesto 
Edificación 

Pública
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• Encadenado de las Componentes

• Con el encadenado de las Componentes obtenemos el ISAC.
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• Encadenado de las Componentes

• Y como subproducto durante el proceso se han obtenidos 4 indicadores 

que permiten dar sentido y explicar el ISAC.
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RESIDENCIAL: Nuevo y Ampliación

RESIDENCIAL Nuevo y Ampliación
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• Encadenado de las Componentes
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NO RESIDENCIAL + OBRA PÚBLICA: Edificación Nuevo y 
Ampliación

NO RESIDENCIAL + OBRA PUBLICA
Edificación Nuevo y Ampliación
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• Encadenado de las Componentes

0,0

50,0

100,0

150,0

200,0

250,0

300,0

2
0

0
0

2
0

0
0

2
0

0
1

2
0

0
2

2
0

0
2

2
0

0
3

2
0

0
4

2
0

0
4

2
0

0
5

2
0

0
6

2
0

0
6

2
0

0
7

2
0

0
8

2
0

0
8

2
0

0
9

2
0

1
0

2
0

1
0

2
0

1
1

2
0

1
2

2
0

1
2

2
0

1
3

2
0

1
4

2
0

1
4

2
0

1
5

2
0

1
6

2
0

1
6

2
0

1
7

2
0

1
8

2
0

1
8

2
0

1
9

2
0

2
0

2
0

2
0

2
0

2
1

REFORMA: Residencial, no Residencial, Obra Pública 
Edificación

 Reforma Residencial, no Residencial,
Obra Publica Edificacion
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• Encadenado de las Componentes
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ISAC: Ejemplos

Índice Sintético de la Actividad 

de la Construcción



Índice Sintético de la Actividad de la Construcción

• Ejemplos

• Al graficar de forma conjunta el ISAC junto con la componente de la 

Obra Pública durante el periodo de la anterior crisis se puede ver como 

se desarrolló más como consecuencia del Plan E.
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Índice Sintético de la Actividad de la Construcción

• Ejemplos

• Otro ejemplo significativo es ver como la Burbuja Inmobiliaria reventó en 

el 2008 y como el nivel de actividad se estabiliza a partir del 2013.
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Gracias por su atención

Instituto de Estadística de La Rioja
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